Projekt Nr 30

z dnia 6.09.2017 r. Zatwierdzony przez Woéjta Gminy

M. Straka
UCHWALA NR .....ccovvvuueeeeee
RADY GMINY SIENNO

zdnia .....ccooeeunnneen. 2017 r

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sienno na lata 2018 —
2022

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 .
poz. 446 z p6z. zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sienno na lata 2018 —
2022 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2018 r.

Przewodniczacy Rady Gminy Sienno: Roman Markiewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Sienno
z dnia

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY SIENNO NA LATA 2018 — 2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§ 1. 1. Glownym celem przyjg¢cia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sienno na lata 2018 — 2022 jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie, nalezy przez to rozumie¢ Gming Sienno;

2) ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z pdz. zm.);

3) programie, nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sienno na lata 2018 — 2022;

4) budynku komunalnym, nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny pozostajacy w zarzadzie Gminy;

5) remoncie, nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t budowlanych w lokalu lub w budynku, w wyniku ktérych
przywrdcona zostanie pierwotna warto$¢ uzytkowa lub techniczna elementow budynku i wyposazenia;

6) modernizacji, nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majacych na celu podniesienie
standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe instalacje.
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Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 2. 1. Prognoze wielko$ci i stanu technicznego mieszkaniowego zasébu Gminy Sienno przedstawiono w tabeli:

Lp | Zasob mieszkaniowy - 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok
miejscowos¢, nr porzadkowy wielko$¢ stan wielko$¢ stan wielko$¢ stan wielkosé stan wielkos¢ stan
budynku

1. | Sienno ul. Ostrowiecka 14 10 lokali zty 10 lokali zty 10 lokali zty 10 lokali zty 10 lokali zly

2. | Sienno ul. Szkolna 6B 4 lokale dobry | 4 lokale dobry | 4 lokale dobry | 4 lokale dobry | 4 lokale dobry

3. | Sienno ul. Szkolna 6A, 6C,6D
wspoélnoty mieszkaniowe 6 lokali dobry | 5 lokali dobry | 5 lokale dobry | 5 lokale dobry | 5 lokale dobr

y

4. | Stara Wie$ 153A 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobry
wspolnota mieszkaniowa

5. | Eugeniow 58A 4 lokale zty 4 lokale zty 4 lokale zty 4 lokale zty 4 lokale zty

6. | Osowka 62C 2 lokale zty 2 lokale zty 2 lokale zty 2 lokale zty 2 lokale zty

7. | Osowka 62B 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobr

y
8. | Gozdawa 6 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobr
y
9. | Jawor Sol. 135 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobry | 2 lokale dobry
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2. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez budowe nowych budynkow mieszkalnych.

3. W okresie obowigzywania Programu planuje sie sprzedaz lokali na rzecz najemcow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Zty stan techniczny budynkéw to jeden znajwazniejszych problemoéw. Stan ten wynika z powodu
wieloletniego ich eksploatowania przy braku wystarczajacych srodkow na remonty kapitalne. Zdecydowana ich
wiekszo$¢ z uwagi na zty stan techniczny wymaga remontow.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych
budynkow, gdyz wiaze si¢ to z koniecznos$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania
remontow, a tych gmina nie posiada.

3. W latach obowigzywania programu planuje si¢ biezgce remonty i konserwacj¢ budynkow i lokali
znajdujacych si¢ w zasobach gminy w ramach uzyskanych $srodkow finansowych z wptat za czynsze oraz §rodkow
przewidzianych na ten cel w budzecie gminy.

4. Przy sporzadzaniu planu remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy wykorzystywane zostaja
wyniki okresowych przegladow budynkow.

5. Plan remontéw zasobu mieszkaniowego w poszczegodlnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Zasob mieszkaniowy Lata

2018 2019 2020 2021 2022

1 Sienno ul. Szkolna 6B - remont - - .

2 Sienno ul. Szkolna
6A,6C,6D wspolnoty - - - - .
mieszkaniowe

3 StaraWies$ 153A - - - - -
wspolnota mieszkaniowa

Eugeniow 58A

remont

remont

Osowka 62B

Osowka 62C

Gozdawa 6

Jawor Solecki 135

remont

remont

O |0 (AN |~

Sienno ul.Ostrowiecka 14

remont

remont

remont

remont

remont

6. W okresie obowigzywania programu nie planuje si¢ przeprowadzania modernizacji zasobu mieszkaniowego
gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 4. 1. Planuje sie kontynuowaé¢ w latach 2018 -2022 sprzedaz lokali na rzecz ich najmcow.

2. Plan sprzedazy lokali w poszczeg6lnych latach przedstawiono w tabeli:

lata
Lp. | Zaséb mieszkaniowy 2018 2019 2020 2021 2022
1. | Sienno ul. Szkolna 6B - - - -
2. Sienno ul. Szkolna 6A, 6C, 6D 1 lokal -
wspolnoty mieszkaniowe
3. | Stara Wies$ 153A
wspolnota mieszkaniowa - - - - -
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4. | Eugeniow - - - - -

5. Osdowka 62C 2 lokale - - - _

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i optat niezaleznych od wiasciciela ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Najemca, oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat eksploatacyjnych, tj. optat za energi¢
elektryczng, energi¢ cieplng, dostawe wody zsieci wodociggowej, odbior $ciekow plynnych iodpadow
komunalnych.

3. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszy¢ nie czgsciej, niz raz w roku co najmniej o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym ale nie wigcej niz 25%
stawki obowigzujace;j.

4. W przypadku lokali mieszkalnych czynsz najmu i optaty niezalezne od wiasciciela ptatne sg z gory do dnia
10-go kazdego miesigca. Wptat nalezy dokonywac na rachunek wskazany przez wynajmujacego.

5. Okreslajac stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Wojt Gminy uwzglednia
czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokali.

6. Czynnikami obnizajacymi warto$¢ uzytkowsa lokalu jest:
1) brak tazienki lub wc — obnizka o 10%;
2) brak instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej — obnizka o 10%;
3) brak centralnego ogrzewania — obnizka o 10%;
4) zty stan techniczny - obnizka o 10%.
7. Czynnikami podwyzszajacymi wartos¢ uzytkowa lokalu jest:
1) bardzo dobry stan techniczny budynku - podwyzka o 10%

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadzaja :
1) Wéjt Gminy lokalami mieszkalnymi potozonymi w:
a) budynku w Gozdawie znaczonym numerem porzadkowym 6,
b) budynku w Eugeniowie oznaczonym numerem porzagdkowym 58A,
¢) budynku w Jaworze Soleckim oznaczonym numerem porzadkowym 135,
d) budynku w Oséwce oznaczonym numerem porzagdkowym 62B,
) budynku w Os6wce oznaczonym numerem porzadkowym 62C,
g) budynku w Siennie przy ul. Ostrowieckiej oznaczonym numerem porzadkowym 14;
2) Administracja Budynkoéw Mieszkalnych w Itzy lokalami mieszkalnymi potozonymi w:
a) budynkach w Siennie przy ul. Szkolnej oznaczonymi numerami porzadkowymi 6A, 6B, 6C i 6D,
b) budynku w Starej Wsi oznaczonym numerem porzadkowym 153A;
§ 7. Do obowiagzku zarzadcy nalezy:
1) zawarcie umowy najmu lokalu;
2) pobor naleznych optat;

3) egzekwowanie zaleglych optat;
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4) wystgpowanie do sadu z wnioskiem o eksmisje;
5) zapewnienie dostepu do wody pitnej;
6) zapewnienie mozliwosci ogrzewania lokali.
§ 8. Optaty z tytutu najmu lokali stanowig dochod budzetu gminy.

§ 9. Zarzad wspolnotami mieszkaniowymi, w ktérych znajduja si¢ lokale bgdace wilasnoscia gminy Sienno
bedzie sprawowany przez zatrudnionego zarzadce.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2022.

§ 10. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2022 beda $rodki zabezpieczone
w uchwale budzetowej, w tym w szczego6lnosci:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) inne dochody wtasne gminy.
2. Zapotrzebowanie na §rodki oraz wielko$¢ tych srodkow z poszczegdlnych zrodet okresla odrebne uchwaty.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2018 — 2022, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 11. 1. Szacuje sie, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018-2022 ksztattowac
si¢ beda nastgpujaco:

lata
Lp. Wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022
1 | Biezace utrzymanie 12.000 | 12.500 | 13.000 | 14.000 | 15.000
2 | Remonty biezace 5.000 | 5.000 | 5.000 | 5.000 | 5.000
3 | Udziat w kosztach wspolnot mieszkaniowych 18.000 | 16.000 | 16.000 | 16.000 | 16.000
4 | Koszty administrowania lokalami 2400 | 2.500 | 2.500 | 2.600 | 2.600

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkow na budowe, modernizacj¢ lub przebudowe
gminnych zasobow mieszkaniowych.
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