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UCHWALA NR ..........
RADY GMINY SIENNO
zdnia.......... 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sienno dla

miejscowosci Ludwikow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.

U. 2018 r., poz. 994, zm. poz. 1000) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017, poz. 1073, zm. poz. 1566), w zwiazku z uchwata
Nr XX/113/2016 Rady Gminy Sienno z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sienno, Rada
Gminy Sienno, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala, co nastepuje:

§1.

1.

2.

3.

§2.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sienno dla miejscowosci

Ludwikow.

Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy

Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescia planu.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sienno o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigecie Rady Gminy Sienno o sposobie realizacji zapisanych
W planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zgodnej
z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie oraz ktéremu powinno by¢ podporzadkowane
przeznaczenie dopuszczalne,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku
realizacji ustalen planu uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;



2.

7)

8)

9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okre$lajacg najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu drogi,
za wyjatkiem elementow takich jak: wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochylnie
1 wiatrolapy pod warunkiem, ze ich sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30%
catkowitej powierzchni elewacji 1 jednocze$nie nie sg one wysuni¢te przed zewnetrzng
krawedz budynku dalej niz na 2 m, a takze rur spustowych, okapow dachow, anten,
parapetow i gzymsow;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
nieprzekraczajagcym 15°%

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen wielopigtrowa, w tym wysoka,
zlozong z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, realizowang w celu odizolowania
terenow o konfliktowym sposobie zagospodarowania i/lub uzytkowania.

Definicje pozostalych poj¢¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale
znajduja si¢ w przepisach odrebnych.

§3. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia:

§4.

1)
2)

3)

4)
5)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;
wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sienno z oznaczeniem granic terenu objetego ustaleniami planu.
oznaczenia obowigzujace bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru obj¢tego ustaleniami planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,
e) krzyz przydrozny wskazany do ochrony,
f) przeznaczenie terenow:
— U — teren zabudowy uslugowej,
— P/U — teren obicktow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;j,
— RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,
— R —tereny rolnicze,
— ZI —tereny zieleni izolacyjnej,
— KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
oznaczenie informacyjne: o§ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
informacj¢ o potozeniu calego obszaru objetego ustaleniami planu w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka radomska.

. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
r6éznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy



w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10)szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2

Ustalenia ogolne

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) obowiazek lokalizowania zabudowy zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami
planu dopuszcza sig:

a) dla istniejacych budynkow znajdujacych sie w catosci lub cze$ciowo miedzy linig
rozgraniczajacg terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe
wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast poza
nim — wylgcznie remont, przebudowe i nadbudowe,

b) zachowanie pierwotnej wysokosci dla obiektoéw wyzszych niz okre§lono w pkt 3,

C) zachowanie pierwotnej geometrii dachu budynkoéw w przypadku gdy jest ona inna niz
okreslono w ustaleniach szczeg6lowych;

3) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe,
W sumie nie wigcej niz 12 m,

b) budynkoéw gospodarczych i inwentarskich na terenach oznaczonych symbolami RM i R:
nie wiecej niz 10 m,

c) budynkéw gospodarczych na terenie 1U: nie wigcej niz 10 m,

d) budynkéw na terenie 1P/U: 15 m,

e) pozostatych obiektow budowlanych: 10 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych facznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne z tego
zakresu;



4) geometri¢ dachow budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°, z kalenicg zasadniczej bryty dachu usytuowang rownolegle
do linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej 1IKDZ,

b) ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°, z kalenicg zasadniczej bryly dachu usytuowang réwnolegle
do linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej 1IKDZ, a dla budynkéw ustugowych na
terenie 1U dopuszcza si¢ dodatkowo stosowanie dachow ptaskich,

c) gospodarczych, inwentarskich oraz budynkéw na terenic 1P/U: jednospadowe,
dwuspadowe 0 nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 45° lub plaskie;

5) kolorystyke obiektoéw budowlanych:

a) dla elewacji budynkéw obowigzek stosowania barw o niskim nasyceniu,
niekontrastujgcych z ttem krajobrazowym,

b) dla pokrycia dachéw obowigzek stosowania barw w odcieniach szarosci, grafitu, brazu,
czerwieni lub w naturalnym kolorze dachowki ceramiczne;j.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz inwestycji realizowanych na terenie 1P/U;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko na terenach oznaczonych symbolami U i RM za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i komunikaciji;

3) dlaterenéw oznaczonych symbolem RM obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, okreslone przepisami odrgbnymi;

4) dla terenu oznaczonego symbolem U obowigzujg standardy akustyczne jak dla terendw
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii na calym obszarze objetym planem.

§7.

1. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie
z rysunkiem planu, tj. w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych klasy
zbiorczej — terenow 1KDZ, 2KDZ.

2. Dodatkowe linie zabudowy, niewymienione w ust. 1, opisano w ustaleniach szczegétowych dla
terenow.

§8.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych ustala si¢ obowiazek ochrony krzyza przydroznego z 1908 r., ktorego lokalizacje
wskazano na rysunku planu, poprzez:

1) zachowanie obiektu w dobrym stanie technicznym z obowigzkiem prowadzenia prac
konserwatorskich i restauratorskich,

2) zachowanie ekspozycji obiektu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDZ.

§9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie:

1) w ramach poszczegoélnych terenéw nakaz ujednolicenia charakteru i formy elementow

uzytkowych, w szczegdlnosci lamp os$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych

I turystycznych, lawek, elementow dekoracyjnych i uzytkowych, koszy na $mieci,



2)

elementéw zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placéw) i wydzielonych ciggow
pieszych;

obowigzek dostosowania obiektow ustlugowych, ciggdw 1 przejs¢ pieszych oraz miejsc
postojowych do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow ustala si¢ dla catego obszaru objetego ustaleniami
planu, w celu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka radomska:

1)
2)

§11.

zakaz, o ktorym mowa w §6 pkt 1;
obowigzek zachowania wymogdéw ochronnych dla wod podziemnych wynikajacych z
przepisoOw odrebnych.

1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1)

2)

dla terenu 1P/U:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 2 000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70+90°;
dla terenu 1U:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 500 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70+90°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby:

1)
2)

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
infrastruktury komunikacyjnej, w tym m.in. poszerzenia istniejacych drog, dojs¢ i dojazdow.

§12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczone
na rysunku planu, o szerokos$ci po 5,5 m w obie strony od osi linii $redniego napiecia, w ktorych
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz nasadzen drzew
1 krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 2 m.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1)

2)
3)

4)

obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu poprzez drogi publiczne klasy

zbiorczej (1KDZ i 2KDZ) oraz pozostate nieujawnione na rysunku planu drogi dojazdowe

do gruntow rolnych;

powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru obje¢tego ustaleniami planu z uktadem

zewnetrznym poprzez drogi publiczne klasy zbiorczej (1IKDZ i 2KDZ);

mozliwo$¢ modernizacji 1 przebudowy nieujawnionych na rysunku planu drog dojazdowych

do gruntéw rolnych;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych realizowanych przy uwzglednieniu

nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

b) dla terenu 1U 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
oraz dodatkowo co najmniej 1% tych miejsc, lecz nie mniej niz jedno, przeznacza si¢ dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla terenu 1P/U 15 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynku oraz dodatkowo w przypadku wyznaczenia miejsc w liczbie wigkszej niz 20 co
najmniej 1% tych miejsc, lecz nie mniej niz jedno, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.



§14.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala si¢:

1) zaopatrzenie terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:
a) sie¢ wodociggowg z Systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) siec telekomunikacyjna;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich remont, przebudowe i rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przysztego zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen z
nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach 1U, 1P/U i ZI; na
terenach oznaczonych symbolami RM i R dopuszcza sig:

a) lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancoOw wsi,

b) lokalizowanie pozostalych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych
realizacja nie wigze si¢ z koniecznos$cig trwalego wylaczenia gruntu klas I-Ill z
produkcji.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z indywidualnych zrédet przy zachowaniu wymogow przepiséw odrgbnych;

2) rozbudowe¢ i modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantoéw przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obshugi terenéw przeznaczonych do zabudowy
I zapewnienie wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci;

2) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni
sciekow po jej realizacji z dopuszczeniem odprowadzania $ciekéw do zrealizowanych
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych i1 przydomowych oczyszczalni $ciekow.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenu powierzchniowo z mozliwo$cig odprowadzania do
sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow
postojowych, parkingdéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej realizacji;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania;

3) budowg sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych
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1.

1 kablowych $redniego napi¢cia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napigcia;

2) rozbudowg, przebudowg, modernizacje, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig zasilanie z niepowodujacych koniecznosci wytaczenia gruntu rolnego klas I-
Il z produkcji rolnej urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujagcych  promieniowanie stoneczne 1 energi¢ geotermalng o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW oraz wykorzystujacych energie wiatru o mocy do 5 KW.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i

cieptej wody uzytkowej ze zrddet indywidualnych z zachowaniem wymogow ochrony

srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, w tym dopuszcza si¢ zasilanie z

niepowodujgcych konieczno$ci wytgczenia gruntu rolnego klas I-111 z produkcji rolnej urzadzen

wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrddet energii wykorzystujacych promieniowanie

stoneczne 1 energi¢ geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych

energi¢ wiatru o mocy do 5 kW.

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstluge w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna;

2) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i modernizacji sieci z zachowaniem warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe

Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym $wietlica wiejska i inne obiekty
ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa i urzadzenia ustug sportu i rekreacji,
b) budynki gospodarcze,
C) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
e) drogi wewngtrzne,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ dla
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, o ktorej mowa
w §7 ust. 1,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogoélnych
zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow 1 zabudowy ustugowe]
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oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty matej architektury,

c) drogi wewnetrzne,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad Kksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ dla

terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, 0
ktorych mowa w §7 ust. 1 oraz dodatkowo w odleglosci 10 m od drogi dojazdowej do
gruntow rolnych znajdujacej si¢ przy poéinocno-zachodniej linii rozgraniczajacej ten teren;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogo6lnych

zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 4RM.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki ustugowe i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,

b) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

C) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

d) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie wigze
si¢ z koniecznoscig trwatego wytaczenia gruntu klas I-111 z produkc;ji rolnej.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania Kkrajobrazu ustala si¢ dla

terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o
ktorych mowa w §7 ust. 1 oraz dodatkowo dla terenu 3RM w odlegtosci 6 m, zgodnie z
rysunkiem planu, od potudniowej granicy obszaru objetego ustaleniami planu ze wzgledu
na przebieg drogi poza tym obszarem;

2) w zakresie budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) obowiazek lokalizacji budynkéow w odleglosci nie wigkszej niz 30 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

b) obowiazek okreslony w lit. a nie dotyczy obiektow istniejacych znajdujacych si¢ w
calosci lub czgsciowo w odleglosci wigkszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej teren
drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ, dla ktorych ustala sig
mozliwos$¢ zachowania, remontu, przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z
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przepisami odrgbnymi i pozostalymi ustaleniami planu;

3) w zakresie budynkow gospodarczych i inwentarskich:

a) obowigzek lokalizacji budynkéw w odleglosci wigkszej niz 30 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

b) obowigzek okreslony w lit. a nie dotyczy obiektéw istniejagcych znajdujacych sie w
calosci lub czesciowo w odleglosci mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej teren
drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ, dla ktorych ustala si¢
mozliwo$¢ zachowania, remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
przepisami odrgbnymi i pozostaltymi ustaleniami planu;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych

nieruchomosci ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow istniejacych
znajdujacych si¢ bezposrednio przy granicy dziatki;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i inwentarskich bezposrednio przy granicy
dzialki;

3) w przypadku dziatek o szeroko$ci mniejszej niz 16 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw
mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki, przy czym dlugos¢ elewacji
zlokalizowanej przy granicy dziatki nie moze by¢ wigksza niz 20 m.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych

zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 4R.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (pola uprawne, sady, taki, pastwiska);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i inwentarskie wylgcznie w pasach wyznaczonych przez linie
zabudowy i jako rozwinigcie lub uzupetnienie zabudowy zagrodowej znajdujacej si¢ na
przylegajacych terenach RM,

b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

C) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

d) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie wigze
si¢ z koniecznoscig trwatego wytaczenia gruntu klas I-111 z produkc;ji rolnej.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania Kkrajobrazu ustala si¢ dla
terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) o ktorych mowa w §7 ust. 1,

b) dodatkowo dla terenu 4R w odleglosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, od potudniowe;j
granicy obszaru objetego ustaleniami planu ze wzgledu na przebieg drogi poza tym
obszarem,

c) w odlegtosci 120 m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczony symbolem 1KDZ;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
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3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych

nieruchomosci ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow istniejacych
znajdujacych si¢ bezposrednio przy granicy dziatki;

2) mozliwosc¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow na terenie 3R.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych

zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1 i 2Z1.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy na terenie 2Z 1 na zasadach okre$lonych w ust. 3,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow ustala si¢ dla terenu 2Z1:

1) mozliwo$¢ realizacji maksymalnie czterech zjazdoéw z terenu drogi publicznej 2KDZ w celu
zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej terenu 1P/U;

2) dla zjazdow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wynoszacg 5 m;

3) pozostalg cze$¢ terenu 2Z1 pomiedzy zjazdami nalezy zagospodarowaé zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym terenu.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogoélnych

zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami

1KDZ i 2KDZ.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktérych mowa w ust.
1, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDZ: 10 m;
2) 2KDZ: 12 m.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ dla
terenu 1KDZ:
1) wyposazenie drogi w co najmniej jednostronny chodnik,
2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialtdow uzywanych do budowy
nawierzchni, obiektow matej architektury oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogodlnych
zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§21. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokoSci:
1) dlaterenéw 1P/U, 1Z1, 2Z1: 5%,
2) dlaterenu 1U: 1%,
3) dla terenéw pozostatych: 0%.

§22. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas III o tacznej powierzchni 0,2323 ha za
zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong w decyzji z dnia 26 stycznia 2018 r. znak
GZ.tr.602.434.2017 oraz stanowiagcych uzytki rolne klas II-11l o powierzchni 0,6391 ha za zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong w decyzji z dnia 2 lipca 2018 r. znak
GZ.tr.602.77.2018.

§23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sienno.

§24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sienno
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr
Rady Gminy Si
zdnia..........

enno
2018 .
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Sienno
zdnia.......... 2018 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sienno
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Przewodniczacy Rady Gminy Sienno

14



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Sienno
zdnia.......... 2018 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sienno
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy, w tym m.in. rozwdj i utrzymanie infrastruktury technicznej, zaktada si¢ m.in.
z nastepujacych zrodet:

e ze srodkoéw wiasnych gminy,
e ze Srodkéw pozyskanych ze strukturalnych funduszy operacyjnych i pomocowych.

Starania o pozyskanie srodkow prowadzone beda samodzielnie przez gming, a takze w ramach
porozumien mi¢dzygminnych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami i procedurami, w nawigzaniu
do biezacych potrzeb oraz programow.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdzialaniu z innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi
dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy Sienno.

Finansowanie inwestycji bedzie zgodne z przepisami o finansach publicznych. Harmonogram
realizacji zadan bedzie uzalezniony od wysokosci srodkéw finansowych, ktorymi dysponowac bedzie
gmina.

Jako nadrzedng zasade realizacji infrastruktury przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu
publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig poniesionych naktadow
na 1 mieszkanca korzystajagcego z realizowanej sieci badz obiektu.

Przewodniczacy Rady Gminy Sienno
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr .......... Rady Gminy Sienno z dnia .......... 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sienno dla
miejscowosci Ludwikow

(fragmenty oznaczone kolorem szarym mogq by¢ ostatecznie zatwierdzone w momencie zakonczenia
procedury i do tego czasu mogq ulegac¢ zmianom)

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sienno dla
miejscowosci Ludwikoéw przystapiono uchwatg Nr XX/113/2016 Rady Gminy Sienno z dnia 30
czerwca 2016 r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat Radzie Gminy
Sienno do uchwalenia.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji kierunkow rozwoju gminy
ustalonych w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore
przyjeto uchwatg Nr XXXVII/173/2014 z dnia 14 stycznia 2014 r., a nastepnie zmiany wprowadzono
dnia 7 marca 2016 r. uchwatag Rady Gminy Sienno Nr XVII/89/2016.

Plan uchwala si¢ dla obszaru obrebu geodezyjnego Ludwikoéw. Przedmiotowa uchwata okresla
zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do zachowania i ksztattowania
fadu przestrzennego z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych i kulturowo-
spotecznych.

A. przedmiotowe mpzp w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym
planie miejscowym przeznacza si¢ pod zabudowe tereny przylegte do istniejacego
zainwestowania w ramach jednostki osadniczej miejscowosci Ludwikéw, o
wystarczajagcym  stopniu  wyposazenia w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan
parametrach i regulacjach nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej —
przyczyni si¢ do zachowania uktadu urbanistycznego oraz utrzymania wyrazu
architektonicznego zabudowy;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia dotyczace dopuszczalnych
gabarytow budynkoéw w petni chronig walory krajobrazowe, jakimi odznacza si¢ obszar
opracowania. Parametry dotyczace formy architektonicznej harmonijnie wpisuja si¢ w
krajobraz kulturowy regionu;

€. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — niniejszy plan w petni odpowiada na potrzeby ochrony srodowiska.
W zwigzku z przyjetymi rozwigzaniami dotyczacymi nowych terenéw zabudowy,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych, uzyskano
odpowiednie zgody.




d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne] — przedmiotowy plan miejscowy ustala ochrone zabytkowego krzyza
przydroznego. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty dobra kultury
wspotczesnej;

€. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — plan miejscowy zachowuje wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia; w stosunku do potrzeb os6b niepelnosprawnych plan
ustala warunki wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

f. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢
nieruchomosci, dla ktérych zmienia on przeznaczenie;

g. prawo wtlasnosci — ustalone w zmianie planu linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania zostalty ustalone =z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych 1 wiasnosci;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — realizacja zapisow planu miejscowego
nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa;

I. potrzeby interesu publicznego — plan uwzglednia istniejgce obiekty infrastruktury
spotecznej, umozliwiajac ich rozwdj, oraz ustala wymagania dotyczace rozwoju
infrastruktury technicznej;

J. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnoSci sieci
szerokopasmowych — plan miejscowy wskazuje na konieczno$¢ realizacji i/lub rozwoju
niezbednych sieci infrastruktury technicznej oraz umozliwia realizacje urzadzen
infrastruktury spetniajacej potrzeby lokalnej spotecznosci;

K. zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej niniejszego
planu miejscowego zapewniony byt udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem,
m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu zmiany planu;

|. zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura
charakteryzowata si¢ pelna jawno$cia 1 przejrzystoscia, a takze dokladnoscia
w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — plan miejscowy uwzglednia zaopatrzenie ludnosci w wodg z istniejace;j sieci
wodociggowe;.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego Stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany
Z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych
I spotecznych. Na jego potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora
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okresla i ocenia wptyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata réwniez opracowana
prognoza oddziatywania na $srodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska.

Zaréwno projekt planu, jak i1 prognoza oddzialywana na $rodowisko, zostaly poddane
weryfikacji w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

Whioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zaro6wno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i interesOw prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy  uwzglednieniu  dgienia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o wurzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szezegdolnosci poprzez uzupelnianie istniejqgcej zabudowy,

b) na terenach potoZonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy poloZonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu priygotowanych do zabudowy, przez
CO rozumie Si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najleps;ym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

W przedmiotowym planie miejscowym przeznacza si¢ pod zabudowg tereny przyleglte do
istniejacego zainwestowania w ramach jednostek osadniczych, o wystarczajacym stopniu wyposazenia
W niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Przeznaczenie to przyczyni si¢
do utrzymania nieznacznej transportochtonnosci lokalnego uktadu przestrzennego. Plan dopuszcza
tworzenie ciggdbw pieszo-jezdnych oraz miejsc postojowych w minimalnej liczbie okre§lonej w
uchwale.

B. przedmiotowe mpzp a jego zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sienno oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego na terenie gminy
Sienno przyjeta zostata uchwata nr XX/111/2016 Rady Gminy Sienno z dnia 30 czerwca 2016 r. W
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zwigzku z wykazanymi rozbieznosciami w zakresie kierunkOw rozwoju gminy oraz znaczaca
dezaktualizacja obowigzujacego mpzp w stosunku do obecnych uwarunkowan prawnych i studium
gminy, Rada Gminy Sienno stwierdzita w uchwale konieczno$¢ przystapienia do sporzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

b

Sporzadzona przez Wojta Gminy Sienno ,,Ocena aktualno$ci...” wykazata, iz m.in. dla
miejscowosci Ludwikow w pierwszej kolejnosci nalezy sporzadzi¢ zmiang planu miejscowego, co
wynika ze zmian wprowadzonych do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zmiana studium w obrgbie Ludwikow wynikala z wnioskéw wtascicieli
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowa uchwata w pelni realizuje
wytyczne okreslone przez analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pzp.

C. przedmiotowe mpzp i jego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowej zmiany planu, jej
realizacja wptynie w sposob korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywow z podatku od
nieruchomosci (nadwyzka ponad dotychczasowy podatek rolny w terenie 1P/U). Uchwalenie planu
miejscowego poniesie jednak za soba dodatkowe koszty zwigzane z koniecznoscia realizacji inwestycji
i infrastrukturalnych.
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